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CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper NIESZAWSKA NO.1 Sp. z o.0.

P KRS 0001229648
Adres ul. Warszawska 63, 87-123 Gtogowo
Nr NIP i REGON NIP: 8792775145 REGON: 544278620
Nr telefonu 56 678 66 12, 512 601 114
Adres poczty elektronicznej biuro@fasterm.pl, deweloper@fasterm.pl
Nr faksu
Adres strony internetowej

www.fasterm.pl,

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Nieszawska No.1 Sp. .z 0.0. powstata w 2026r. jako spétka celowa dla realizacji osiedla o tej samej nazwie w Lipnie. W
swoim doswiadczeniu powotuje sie na wiasne inwestycje deweloperskie Spotki Fasterm Budownictwo Sp. z 0.0. Sp. K.
ktdra jest generalnym wykonawcg w/w osiedla a w zarzgdzie obu Spotek zasiada Prezes Zarzagdu Fasterm Budownictwo
Sp. z 0.0. Sp.K. mgr inz. Marek Majkowski. Marek Majkowski prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza od 2004 r. polegajaca na
handlu materiatami budowlanymi, ustugami budowlanymi, budownictwem przemystowym oraz dziatalnoscig deweloperska.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynek Mieszkalny 25-rodzinny wraz z 3 lokalami ustugowymi — Oaza Lubicz Il etap

Adres: Lubicz Gérny, ul. Handlowa 15A (dziatki nr 46/11 i 46/15)

Data rozpoczecia 23.03.2020r. (AB.6740.4.60.2020.£K)

Data ostatecznego wydania

pozwolenia na uzytkowanie 15.12.2021r. (PINB.4220.1061.2021.AK)

Budynek Mieszkalny 24-rodzinny oraz 2 budynki w zabudowie blizniaczej z 4 lokalami mieszkalnymi — Przystan Stawki

Adres Torun, ul. Wioctawska 31H,J, Wioctawska 33

Data rozpoczecia 01.09.2021r. (WAIB.6740.12.725.81.2020.I1BJ)

Data wydania ostatecznego

; . : 18.04.2024r. (PINB.433.36.2024.RB.AJ)
pozwolenia na uzytkowanie

Dwa budynki mieszkalne 24-rodzinne — Apartamenty Brzoskwiniowa | etap i etap I




Adres

87-100 Torun, ul. Brzoskwiniowa 23-25, Brzoskwiniowa 27-29

Data rozpoczecia

15.12.2021r (I etap), 30.11.2023r. (1l etap)

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

29.12.2023r. (PINB.435.129..2023.RB.AJ) dla | etapu
25..07.2025r. (PINB.5121.67.2025.RB.AJ) dla Il etapu

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

Na dzien wydania prospektu informacyjnego przeciwko Fasterm Budownictwo Sp. z o.0.
Spotka Komandytowa, nie prowadzono w przesztosci i nie prowadzi sie obecnie zadnych
postepowan egzekucyjnych.

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

Lipno, ul. Nieszawska1 i Sierakowskiego dziatki nr 135/4 i 1406/2, obreb nr 10

Nr ksiegi wieczystej

WL1L/00018042/1 i WL1L/00037697/6

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestyciji i
wplywajgcych na warunki zycia

W sgsiedztwie inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkalna jednorodzinna i
wielorodzinna wraz z niezbedng do ich funkcjonowania infrastrukturg. Teren nie
petni funkcji parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochron

gatunkowej roslin czy zwierzagt i grzybow

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

na dzien wydania pozwolenia na budowe gmina nie
posiada ustalonego planu ogdinego

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Z uwagi na brak planu miejscowego UM Lipno powotat
30.09.2022 uchwate XL/307/2022 Strategie Rozwoju
Miasta Lipna na lata 2022-2027, ktéra opiera sie réwniez
0 zatozenia ustawy o planowaniu i gospodarce
przestrzenne;.

chrome-
extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://umli
pno.bipgov.net/userfiles/1665041098Strategia%20Rozwo
ju%20Miasta%20Lipna%202022-2027 .pdf

Miejscowy plan
odbudowy

Obszar na ktérym znajdujg sie dziatki 1406/2 i 135/4 nie
sg objete miejscowym planem odbudowy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

brak planu miejscowego

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

brak planu miejscowego

Maksymalna
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

brak planu miejscowego




Maksymalna brak planu miejscowego
powierzchnia

zabudowy

Maksymalna brak planu miejscowego

wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

brak planu miejscowego

Minimalna ilo$¢ miejsc
do parkowania

brak planu miejscowego

Warunki ochrony |brak planu miejscowego
Srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i

krajobrazu

Wymagania dotyczgce |brak planu miejscowego
zabudowy i

zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa

kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

brak planu miejscowego

Wymagania dotyczace

ochrony innych
terendw lub obiektow
podlegajgcych

ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

brak planu miejscowego

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

brak planu miejscowego

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

brak planu miejscowego

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

brak planu miejscowego

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

brak planu miejscowego

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

brak planu miejscowego

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

brak planu miejscowego




Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

brak planu miejscowego

Minimalny udziat |brak planu miejscowego
procentowy

powierzchni

biologicznej czynnej

Minimalna liczba |brak planu miejscowego

miejsc do parkowania

Ustalenie decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcje zabudowy
zagospodarowania
terenu

zabudowa mieszkaniowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty powierzchnia zabudowy od 800 do 1000m2, 6m od drogi
powiatowej, wskaznik zabudowy 23%, szerokos¢ elewaciji
frontowej od 17m do 22m, wysokos¢ 14,5m, nachylenie
potaci dachu od 3 do 8 stopni

Forma budynek mieszkalny wielorodzinny

architektoniczna

Usytuowanie linii

zabudowy

6m od linii rozgraniczajgcej z drogg powiatowg oraz od linii
rozgraniczajgcej z drogg gminng

Intensywnosé¢
wykorzystania terenu

przyjeto wskaznik od 18,3% do 22,9% stosunku

powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zabudowa mieszkalna wielorodzinna, po powierzchni
przeznaczonej do przeksztatcen 0,4380ha, nie jest
zaliczana do przedsiewzie¢c mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko i nie wymaga decyzji o
Ssrodowiskowych uwarunkowaniach

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Dziatki nie sg potozone na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa

kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

Dzialki lezg poza obszarami podlegajgcymi ochronie ale
podczas prowadzenia prac ziemnych nalezy zwrdécic
szczegoblng uwage na zawartos¢ mas ziemnych

Wymagania dotyczgce
ochrony innych
terendéw lub obiektow
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

brak

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

dziatki posiadajg dostep do drogi publicznej powiatowej ul.
Nieszawskiej oraz dostep do drogi publicznej gminnej
obstuga komunikacyjna dziatek 135/4 i 1406/2 powinna
odbywa¢ sie projektowanym zjazdem z drogi powiatowe;j
nr 2711C Lipno-Brzezno-Gnojno, ul.Nieszawskg lub drogi
powiatowej nr 2710C Zabieniec-Lipno, ul.Oémiatowskg




Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w energie elektryczng — planowane
przytacze elektroenergetyczne na warunkach gestora
sieci Energa-Operator, zaopatrzenie w wode-planowane
przytacze wodociggowe na warunkach gestora sieci PUK
w Lipnie, utylizacja odpadéw ptynnych — planowane
przytagcze do kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora
sieci PUK w Lipnie, odprowadzenie wod deszczowych
jako wody opadowe czyste dopuszcza sie odprowadzi¢ do
do gruntu na terenie dziatek 135/4 i 1406/2, utylizacja
odpaddéw statych na warunkach wynikajgcych z ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach z dnia
13.09.1996r., zaopatrzenie w energie cieplng — planowane
przytacze do sieci cieptowniczej na warunkach gestora
sieci PUK w Lipnie

Minimalny udziat |nie okreslono

procentowy okreslono wskaznik powierzchni zabudowy do 23%
powierzchni powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
biologicznie czynnej

Nadziemna joW.

intensywnos¢

zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy |Do 14,5m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

Uchwata o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak uchwaty

Miejscowych planach
odbudowy

Teren nie objety miejscowym planem odbudowy

Mapach  zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka

powodziowego

Teren nie jest objety zagrozeniem powodziowym

Ustalenie decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
drogowej

Brak informaciji

Decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii
kolejowej

Brak informaciji

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak informaciji

Decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informaciji

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak informaciji




Decyzja o ustaleniu |Brak informagii
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Decyzja o ustaleniu |Brak informacji
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu |Brak informagii
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu |Brak informacji
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu |Brak informagcji
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Decyzja o ustaleniu |Brak informacji
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budow
yIestP ¢ Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone Fak Nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 288/2022 z dnia 22 lipca 2022 (SA.6740.186.2022) przez Staroste
Lipnowskiego przeniesiona nastepnie decyzjg SA.6740.1.2.2026 z dnia
24.02.2026r. na 6wczesnego wiasciciela gruntu firme Fasterm Budownictwo
Sp. z 0.0. Sp.K. przez Staroste Lipnowskiego a nastepnie przeniesiona
decyzjg SA.6740.1.9.2026 przez Staroste Lipnowskiego na obecnego
wiasciciela gruntu — firme Nieszawska No. 1 Sp. z o.0.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych: 04.05.2026 r.
Planowany termin zakonczenia robét budowlanych: 31.12.2027 r.

Opis przedsiewziecia
Deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Cato$¢ przedsiewziecia deweloperskiego sktada sie z
jednego budynku wielorodzinnego.

Obejmuje ono wybudowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego sktadajgcego sie z 34 lokali
mieszkalnych potozonych na czterech kondygnacjach
naziemnych budynku oraz czesci podpiwniczonej, w sktad
ktérej wchodzg komorki lokatorskie wraz z miejscami
postojowymi w hali garazowej —zgodnie z planem
zagospodarowania dziatek 1406/2 i 135/4.

Liczba budynkow

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny
odstep pomiedzy
budynkami)

Budynek jest oddalony od najblizszego budynku na
dziatce sasiedniej 0 23,65m (wymagane minimum 8m).

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z PN-ISO 9836:2022-07 ( w stanie wykonczonym lokalu ) obmiar
dokonywany na wysokosci podtogi, po obrysie $cian zewnetrznych i

wewnetrznych $cian dzialowych w lokalu

Zamierzony sposab i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

(Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — kredyt, srodki wiasne, inne)
Srodki wtasne — 70%
Kredyt Bankowy- 30%

w nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu)
Bank Spétdzielczy w Grebocinie w konsorcjum z Bankiem Spoétdzielczym w ...

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety mieszkaniowy rachunek-powierniczy
rachunek powierniczy
Wysokos$¢ stawki

procentowej, wedtug ktérej
jest obliczana kwota skfadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45%

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu $rodkéw
pienieznych wptacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej

Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegotowe
informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.
Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizaciji
okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy

poszczegolnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego,




rachunek powierniczy po zakohczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce
na papierze lub innym trwatym nosniku o =zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych
powodow. Termin  wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w
przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spoétdzielczg kasg oszczednosciowo-
kredytowa ((zwang dalej ,kasg”). Bank informuje nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy
jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki
zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwlocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktérych dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera
oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry
majg by¢ przekazane s$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi os$wiadczenia
banku lub kasy, o ktérym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwiocznie
zwracajg nabywcom srodki znajdujgce sie na tym rachunku. Deweloper dysponuje
srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla
ktérego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera. Bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia
ostatniego  etapu  przedsiewziecia  deweloperskiego,  okreslonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen,
na ktére wyrazit zgode nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych. W
trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym przedsiewziecia deweloperskiego.
Koszty kontroli ponosi deweloper.




W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej,
przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
ustawy, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwiocznie po otrzymaniu oswiadczen, o
ktérych mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Grebocinie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego,

Procentowy
szacunkowy
podziat kosztéw
Zakres etapu poszczegdlnych| Termin wykonania etapu
etapow w
catkowitych
kosztach
| etap 20% do 30.06.2026r.
- przygotowanie placu budowy
- roboty ziemne: wykopy, stabilizacja
podtoza
- fundamenty pod budynkiem
Il etap 10% do 31.08.2026r.
- stupy i $ciany konstrukcyjne piwnic
pod budynkiem
- podciag i strop nad piwnicg pod
budynkiem
- roboty ziemne: zasypki
Il etap 10% do 31.10.2026r .

- $ciany konstrukcyjne parteru
- strop nad parterem
- fundamenty hali garazowe;j
- §ciany konstrukcyjne | pietra
- strop nad | pietrem
IV etap 10% do 31.12.2026r .
- Sciany konstrukcyjne Il pietra
- strop nad Il pietrem
- stupy i $ciany konstrukcyjne hali
garazowej
- konstrukcja dachowa
- posadzki betonowe w piwnicach pod
budynkiem
- stolarka okienna, parter, | i Il pietro
V etap 10% do 28.02.2027r .




- stropodach, pokrycie dachowe
- podciagi i strop nad halg garazowa
- roboty ziemne: zasypki hali
garazowej
- instalacje wod-kan i c.o. piony w
mieszkaniach
- Scianki dziatowe parter i | pietro
- elewacja zewnetrzna
VI etap 10% do 30.04.2027r .
- stropodach, pokrycie dachowe
- izolacja przeciwwodna stropu hali
garazowej
- $cianki dziatowe Il pietro i piwnica
- instalacje elektryczne: okablowanie
parter i | pietro
- instalacje wod.-kan.:
rozprowadzenia parter, | pietro i Il
pietro
- tynki wew.
- elewacja zewnetrzna
VIl etap 10% do 30.06.2027r.
- elewacja zewnetrzna
- tynki wew.
- instalacje elektrycznej okablowanie
Il pietro i piwnica
- instalaciji c.o. rozprowadzenia w
mieszkaniach
- posadzki betonowe w mieszkaniach
- posadzki betonowe w hali garazowej
VIII etap 10% do 31.08.2027r.
- elewacja zewnetrzna
- windy — dzwigi osobowe
- przytacza i instalacje zewnetrzne
- posadzki na balkonach
- okfadziny i roboty malarskie
- stolarka wewnetrzna w piwnicach
- balustrady
IX etap 10% do 31.10.2027r
- windy — dZzwigi osobowe
- oktadziny i roboty malarskie
- stolarka wewnetrzna parter, | i Il
pietro
- balustrady
- osprzet elektryczny
- grzejniki
- drogi i chodniki wokét budynku
- zagospodarowanie terenu

: - Cena sprzedazy podlegac¢ bedzie waloryzacji (zwiekszeniu badz zmniejszeniu), nie
Dopuszezenie  waloryzacji  ceny czesciej niz w okresach rocznych, poczgwszy od 01.01.2027 roku, jedynie o roczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych publikowanego przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego za rok poprzedzajgcy waloryzacje.
Waloryzacja ceny nastepowaé bedzie na podstawie oswiadczenia Dewelopera,
ktére winno by¢ doreczone Nabywcy wraz z harmonogramem ptatnosci,

oraz okreslenie zasad waloryzacji




uwzgledniajgcym waloryzacje ceny, ktéry bedzie obowigzywat od momentu
doreczenia go Nabywcy i nie wymaga zawarcia przez strony aneksu do niniejszej
umowy deweloperskiej.

Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo do odstgpienia od umowy w
przypadku wzrostu ceny w wyniku waloryzacji; prawo to Nabywca moze wykonaé
poprzez ztozenie Deweloperowi w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, w terminie 30 (trzydziestu)
dni, liczac od dnia doreczenia Nabywcy oswiadczenia Dewelopera o waloryzaciji
wraz z harmonogramem pfatnosci. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy bedzie
skuteczne, jezeli bedzie zawierato zgode nabywcy na wykreslenie z ksiegi
wieczystej kw. nr WL1L/00037697/6 i WL1L/00018042/1 praw i
ujawnionych na podstawie niniejszej umowy

roszczen

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany stawki VAT, proporcjonalnie
do zmiany wysokosci stawki, przy czym w takim przypadku nabywcy lokalu bedzie
przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach
i terminach okreslonych w tej umowie.

Jezeli po odbiorze lokalu mieszkalnego jego powierzchnia uzytkowa bedzie wieksza
lub mniejsza od okreslonej w § 2 ust. 3 niniejszej Umowy, to cena okreslona w § 4
moze zosta¢ odpowiednio skorygowana najpdzniej do dnia zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia prawa
wiasnosci tego lokalu. Ostateczna tgczna cena sprzedazy lokalu mieszkalnego
wyliczona zostanie jako iloczyn m? po-wierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
oraz ceny sprzedazy 1 m? po-wierzchni  uzytkowej
mieszkalnego, ustalonej po dokonaniu obmiaru w sposob okreslony w § 6 tej

rzeczywistej lokalu

umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.2 UST.1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w szczegdlnosci, gdy:

1) umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 ustawy
z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 695 ze zm.), zwanej dalej Ustawg Deweloperska,

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) Deweloper nie doreczyt, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskie;j,
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) Deweloper nie przeniesie na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tejze umowy,

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej,




9) Deweloper nie wykona obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérej
mowa w art. 41 ust 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

13) w przypadku wzrostu ceny w wyniku waloryzacji(cena sprzedazy podlegaé
bedzie waloryzacji, nie czesciej niz w okresach rocznych, poczawszy od stycznia
2027 roku, jedynie o roczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
publikowanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok
poprzedzajgcy waloryzacje.)

W przypadkach, o ktérych mowa w art. 43, ust. 1, pkt. 1-5 Ustawy Deweloperskiej
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadkach, o ktérym mowa w art. 43, ust. 1, pkt. 7 Ustawy Deweloperskiej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu
Srodkow zgodnie art. 10, ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w art. 43, ust.1, pkt. 8 Ustawy Deweloperskiej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60 (szes$c¢dziesieciu) dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w art. 43, ust. 1, pkt. 9 Ustawy Deweloperskiej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po uptywie 60 (szes$c¢dziesieciu) dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o kiérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskie;j.

W przypadkach, o ktérych mowa w art. 43, ust. 1, pkt. 10-12 Ustawy Deweloperskiej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy najpdzniej przed uptywem terminu na
zawarcie Umowy Przyrzeczonej.

W przypadku okreslonym w art. 43, ust. 1, pkt. 6 Ustawy Deweloperskiej, przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy (stu dwudziestodniowy) termin na zawarcie Umowy
Przyrzeczonej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy, przy czym Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
wynikajgcego z niniejszej umowy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po$swiadczonym.

Nabywca moze réwniez odstgpi¢c od umowy deweloperskiej w nastepujgcych
przypadkach:

1. W przypadku zmiany stawki podatku VAT na lokale mieszkalne,
w stosunku do stawki obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy deweloperskiej o czym
Deweloper zawiadomi Nabywce na pismie w terminie czternastu dni od zaistnienia
takiej okolicznosci. W takim przypadku Nabywca bedzie mégt zaakceptowaé te
zmiane ceny albo Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie czternastu dni od dnia otrzymania informacji o tym od
Dewelopera. 2. W przypadku wystapienia koniecznosci dokonania doptat przez
Nabywce lub zmniejszenia powierzchni lokalu o wiecej niz 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w § 1 ust. 5 umowy deweloperskiej, Nabywcy przystugiwaé
bedzie prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w ciggu 14 (czternastu) dni




kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o koniecznosci
dokonania odpowiedniej korekty ceny sprzedazy lub zmniejszeniu powierzchni
lokalu o wiecej niz 2%. Postanowienia zdania poprzedzajgcego nie majg
zastosowania, jezeli zmiana powierzchni nastgpi na skutek modyfikacji

wprowadzonej w lokalu przez Nabywce lub na zyczenie Nabywcy.
3. Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej w przypadku

niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy Przyrzeczonej pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$cdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. W takim przypadku Deweloper zachowuje roszczenie w
stosunku do Nabywcy z tytutu kary umownej, ktérg to kare strony niniejszej umowy
ustalajg wysokosci 4% (cztery procent) — w skali roku — ceny brutto lokalu
mieszkalnego ustalonej w § 5 umowy deweloperskiej.

5. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w
przypadkach okreslonych art. 43, ust. 7 i ust. 8 Ustawy Deweloperskiej , Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
wynikajgcego z umowy deweloperskiej w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym w terminie 14 (czternastu) dni od dnia odstgpienia od Umowy przez
Dewelopera. W przypadku zwtoki Nabywcy w dostarczeniu zgody, o ktérej mowa w
zdaniu poprzednim, bedzie on zobowigzany do naprawienia wyrzadzonej w ten
spos6éb Deweloperowi szkody.

6. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktbrym mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawartg, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy.

7. W razie odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce albo Dewelopera,
wskutek zaistnienia przypadkéw, wskazanych w umowie deweloperskiej, w
zatgczonym do niej prospekcie informacyjnym oraz ustawie z dnia 20 maja 2021
roku, Nabywca wyrazi zgode na zfozenie przez Dewelopera wniosku do sadu
wieczystoksiegowego o wykreslenie z ksigg wieczystych nr WL1L/00037697/6 i
WL1L/00018042/1 wzmianki o przystugujgcym Nabywcy roszczeniu o
wyodrebnienie z opisanego wyzej budynku lokalu mieszkalnego ..... bedacego
przedmiotem tej umowy i przeniesienie prawa wiasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu na rzecz Nabywcy. Oswiadczenie
Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej musi by¢ stwierdzone pismem z
notarialnie poswiadczonym podpisem Nabywcy i jest skuteczne, jesli zawiera zgode
Nabywcy na wykreslenie przystugujgcych jemu z tej umowy praw i roszczen
wpisanych w ksiegach wieczystych nr WL1L/00037697/6 i WL1L/00018042/1.

8. W razie skutecznego odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce,

wskutek zaistnienia przypadkéw, o ktérych mowa w art. 43 ust. 1 powotanej ustawy




z dnia 20 maja 2021 roku i rozwigzania tej umowy deweloperskiej przez strony,
Bank Spoétdzielczy w Grebocinie prowadzgcy otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy wyptaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki, z tytutu dokonywanych
wptat, pomniejszone o udziat przypisany danemu Nabywcy w wyptatach
dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjg wptat
i wyptat na koncie technicznym, bez zadnych potrgcen, kar umownych i innych
naleznosci zastrzezonych w umowie deweloperskiej. Deweloper niezwiocznie
dokona zwrotu na rzecz Nabywcy kwoty dotychczas wyptaconej Deweloperowi
przez Bank Spoétdzielczy w Grebocinie z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ze $rodkéw wptaconych przez Nabywce, nie pdzniej jednak niz w
terminie 30 dni od dnia rozwigzania tej umowy wskutek doreczenia Deweloperowi
przez Nabywce jego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

9. W razie odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera wskutek
zaistnienia przypadkéw, o ktorych mowa w art. 43 ust. 7 i 8 powotanej ustawy z dnia
20 maja 2021 roku i rozwigzania tej umowy deweloperskiej przez strony Bank
Spoldzielczy w Grebocinie prowadzgcy otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki z tytutlu dokonywanych
wplat, pomniejszone o udziat przypisany danemu Nabywcy w wyptatach
dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjg wptat
i wyptat na koncie technicznym, bez zadnych potrgcen, kar umownych i innych
naleznosci zastrzezonych w umowie deweloperskiej. Deweloper niezwiocznie
dokona zwrotu na rzecz Nabywcy kwoty dotychczas wyptaconej Deweloperowi
przez Bank Spétdzielczy w Grebocinie z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ze srodkéw wptaconych przez Nabywce, nie pdzniej jednak niz w
terminie 30 dni od dnia rozwigzania tej umowy wskutek doreczenia Nabywcy przez
Dewelopera jego oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskie;.
10. W przypadku odstgpienia przez ktérgkolwiek ze stron umowy deweloperskiej z
przyczyn innych niz opisane w art. 43 powotanej ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
lub rozwigzania tej umowy, Deweloper i Nabywca powinni przedstawi¢ zgodne
oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych na
rachunku przez Nabywce i zaewidencjonowanych na koncie technicznym w celu
wyptaty kwoty zgromadzonej na rachunku Banku Spétdzielczego w Grebocinie.
Deweloper dokona zwrotu na rzecz Nabywcy kwoty dotychczas wyptaconej
Deweloperowi przez Bank Spétdzielczy w Grebocinie z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego ze $rodkéw wptaconych przez Nabywce, w terminie 1
(jednego) miesigca od dnia rozwigzania tej umowy wskutek doreczenia
Deweloperowi przez Nabywce jego os$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej
umowy deweloperskiej, a w przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera,
Deweloper niezwitocznie dokona zwrotu na rzecz Nabywcy kwoty dotychczas
wyptaconej Deweloperowi przez Bank Spétdzielczy w Grebocinie z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego ze srodkéw wptaconych przez Nabywce,
nie pézniej jednak niz w terminie 30 dni od dnia rozwigzania tej umowy wskutek
doreczenia Nabywcy przez Dewelopera jego oswiadczenia o odstgpieniu od

umowy deweloperskiej.




11. w przypadku gdy, przed odstgpieniem od umowy deweloperskiej lub jej roz-
wigzaniem, doszioby do wyptaty na rzecz Dewelopera czesci srodkéw zgroma-
dzonych przez Nabywce na otwartym rachunku powierniczym, zgodnie z Harmono-
gramem Przedsiewziecia Deweloperskiego, to Deweloper zobowigzany bedzie do

zwrotu Nabywcy wyptaconych Deweloperowi $rodkéw, w terminie 30 (trzydziestu)

dni liczac od dnia odstgpienia lub rozwigzania umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

|. Informacja:

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapozna¢ sie w siedzibie Nieszawska No. 1 Sp. z o.0.
Spdtka Komandytowa, w Gtogowie przy ul. Warszawskiej 63 z nizej wymienionymi dokumentami:

- aktualnym stanem ksiegi wieczystej dla przedmiotowej nieruchomosci;

- kopig aktualnego odpisu z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;

- kopig ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe;

- sprawozdaniem finansowym za ostatnie dwa lata;

- projektem architektoniczno-budowlanym;

- aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Grebocinie, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Grebocinie

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od

dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia

warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spoétdzielczy w Grebocinie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

SGB Bank Spoldzielczy w Grebocinie
Spétdzdcza Grupa Bankowa

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuc;ji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).




Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego XX wynosi XXXXXXX zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego xx wynosi .... m2

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 uzalezniona jest od kondygnacji na jakiej potozony jest lokal oraz od

metrazu lokalu mieszkalnego. Cena 1m2 lokalu mieszalnego wynosi od xxxxxx zt
brutto tj. xxxxxxxx zt netto

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz nabywcy nastgpi w terminie
nie pézniej niz do dnia 31.03.2028 roku pod warunkiem uregulowania przez
Nabywce wszelkich zobowigzan finansowych zaistniatych na podstawie umowy
deweloperskiej, w tym ceny nabycia

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie

lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy

deweloperskiej lub jeden z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje naziemne oraz cze$¢ podpiwniczona

Technologia
wykonania

Fundamenty — tawy fundamentowe

Stropy pomiedzy kondygnacjami — zelbetowe

Strop nad ostatnia kondygnacjg — zelbetowy, izolacja
przeciwwodna i termiczna

Sciany cegta wapienno-piaskowa silikatowa, $cianki
dziatowe gazobeton

Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspolnej
budynku

i terenie wokot niego,
stanowigcym

czes¢ wspding
nieruchomosci

Standard budynku

1. Czesci wspolne:

- dZzwigi osobowe: winda z napedem elektrycznym;
wyposazona w panel do obstugi oraz lustro;

- wejscie do budynku: wejscie do budynku przeszklone,
$lusarka aluminiowa; wykonczenie wiatrotapu wg
indywidualnego projektu z wykorzystaniem materiatéw o
wysokim standardzie, malowane i/lub tapetowane i/lub z
lustrami i/lub z niestandardowym oswietleniem;

- miejsce na poczte: skrzynki na listy na parterze w
okolicach wejscia do budynku;

- korytarze/klatki schodowe:

Podtogi: wykohczenie ptytkami gresowymi lub innymi;
Sufity: sufity malowane, mozliwa zabudowa G-K;
Balustrady: balustrady metalowe malowane proszkowo z
pochwytem drewnianym lub wg indywidualnego projektu;
- oSwietlenie: o$wietlenie w czesciach wspoélnych
budynku sterowane czujnikami ruchu i/lub
zmierzchowymi i/lub tgcznikami i/lub zegarami
astronomicznymi

- instalacja teletechniczna:




Instalacja Swiattowodowa: doprowadzona do kazdego
mieszkania;

Instalacja telewizyjna: doprowadzona do kazdego
mieszkania. Anteny TV-SAT zamontowane na dachu
budynku;

Kontrola dostepu i domofony: budynek dostepny przez
wejscie zamykane, wyposazone w panele zewnetrzne
domofonowe

2. Wykonczenie i wyposazenie garazy podziemnych:
- drzwi do klatek schodowych: drzwi stalowe malowane
proszkowo;

- miejsca postojowe w hali garazowej: mozliwe
miejscowe obnizenia przez prowadzone instalacje lub
inne elementy wyposazenia budynku;

- brama wjazdowa: otwierana elektrycznie — pilot;

- posadzka w hali garazowej: beton zatarty na gtadko,
oznakowanie poziome malowane farbami do betonu;

- $ciany: $ciany murowane i/lub betonowe, i/lub
malowane;

- oéwietlenie: oswietlenie LED na ciggach gtéwnych;

- czujniki: czujniki detekcji CO i LPG;

- mozliwos$¢ wjazdu do garazu samochodow z instalacjg
LPG;

- pomieszczenia techniczne: malowane;

- komorki lokatorskie: $ciany murowane, azurowe;
mozliwe miejscowe obnizenia przez prowadzone
instalacje lub inne elementy wyposazenia budynku;

3. Wykonczenie budynku i zagospodarowanie terenu:
- elewacja budynku: elewacja wykonczona tynkiem, w
czesci oktadzina kamienna i/lub drewnopodobna i/lub
klinkier i/lub panele elewacyjne;

- zagospodarowanie terenu:

Drogi: nawierzchnia z kostki betonowe;j i/lub ptyty
azurowe wg projektu;

Chodniki: nawierzchnia z kostki brukowej i/lub ptyt
betonowych;

Plac zabaw: elementy urzgdzen oraz typ nawierzchni
placu zabaw wg projektu wykonczenia;

Elementy matej architektury: ogrodzenie ogrédkow przy
mieszkaniach parteru, stojaki na rowery, kosze na $mieci;
Tereny zielone: tereny zielone obsiany trawa,
roslinnoscig niskg okrywowg, krzewami i drzewami wg
indywidualnego projektu

Oswietlenie: punkty oswietlenia — rozmieszczenie wg
projektu zagospodarowania terenu;

34 |lokale mieszkalne

Liczba lokali w
budynku
Liczba miejsc Przy budynku na terenie zewnetrznym — 16
garazowych i Miejsca parkingowe na terenie zewnetrznym
postojowych dostosowane dla inwalidow — 3

W kondygnacji podziemnej budynku - 21
Dostepne media w |woda, kanalizacja, prad, sygnat TV, Internet
budynku
Dostep do  drogi |TAK —od ulicy Nieszawskiej

publicznej




Okreslenie  usytuowania  lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

1. Numer mieszkania — xx
2. Kondygnacja — XxXxxxx
3. Okna mieszkania od strony — XXXXXXXXX

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
ukfadu

pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu: xxxx m?2

Lokal sktada sie z: xxxxxxx

Do lokalu mieszkalnego przynalezy komaérka lokatorska nr ...... 0 powierzchni
projektowe; ..... m? potozona w kondygnaciji podziemnej budynku.

Nabywcy lokalu przystugiwato bedzie prawo do wytgcznego korzystania z miejsca
postojowego nr .... o powierzchni 12,5 m?, potozonego w kondygnacji
podziemnej/ra-zewnatrz-3-budynku oraz miejsca postojowego ..... 0 powierzchni
12,5 m?, potozonego na zewnatrz 3 budynku w ramach ustalonego sposobu

korzystania z nieruchomosci wspdlne;.

Zakres i standard prac wykonczeniowych:
. Lokal mieszkalny

1) Przedpokoéj, salon, sypialnie, aneks kuchenny:
- Sciany wewnetrzne pomiedzy mieszkaniami: sciany murowane i/lub
zelbetowe, tynk gipsowy;
- $ciany konstrukcyjne, $ciany dziatowe: $ciany konstrukcyjne murowane
i/lub Zelbetowe, tynk gipsowy; Sciany dziatowe murowane, tynk gipsowy;
- posadzka/podtoga: szlichta cementowa;
- sufity: gtadz jednokrotna;
- drzwi wejsciowe do mieszkania: jednoskrzydtowe drzwi
antywtamaniowe typu C, kolorystyka wg projektu wykonczenia czesci
wspolnych;
- drzwi wewnetrzne: drzwi i montaz w zakresie klienta, os$cieza nie sg
tynkowane;
- stolarka okienna: okna PCV wg projektu rozwieralno-uchylne,
rozwieralne, uchylne lub state, szklenie zespolone 3szybowe; kolorystyka
zewnatrz wg projektu/wewnatrz biate; okna lokali mieszkalnych,
- parapety wewnetrzne: parapety wewnetrzne z konglomeratu lub PCV, w
oknach o wysokosci powyzej 220cm brak parapetow wewnetrznych,
- wysokosé: wysokos¢ pomieszczen mieszkalnych wynosi ok. 274 cm

2) tazienka/ w.c.:

- posadzka/podtfoga: szlichta cementowa

- Sciany: na scianach murowanych lub zelbetowych tynk gipsowy zatarty ,na

ostro”, pozostate Sciany — bez tynkowania;

- sufity: gtadz jednokrotna;

3) Balkon/taras/ogrédek:

- wykonczenie powierzchni:

Balkon: beton wykonczony struktura,

Tarasy przy ogrédkach: ptyty betonowe uktadane wg wybranej technologii;

- balustrady: szkito bezpieczne, klejone i/lub laminowane zamontowane w

stupkach systemowych metalowych; mozliwe wypetnienie petne w postaci

Scianki zelbetowej lub prefabrykowanej wykonczonej tynkiem, bez pochwytu

lub inne;




4) Instalacja elektryczna:
- tablica mieszkaniowa: natynkowa, zlokalizowana w przedpokoju;

- wypusty o$wietleniowe: 1szt w kazdym pomieszczeniu na suficie,

1szt wypust cienny w tazience, 1szt wypust scienny w kuchni,

1szt na balkonie/tarasie/ogrédku wyposazony w lampe;

wszystkie wypusty zostang podigczone do odpowiednich tgcznikéw;

- gniazda elektryczne: wg dokumentaciji, ale: w kazdym pokoju minimum 2

podwdjne gniazda elektryczne; w kuchni znajdg sie minimum 2 gniazda
elektryczne oraz gniazdo do zmywarki, do okapu, do lodéwki oraz zasilanie
do kuchenki (sita); w tazience gniazdo przy lustrze i gniazdo do pralki;
balkon/taras/ogrédek — 1 gniazdo;

5) Instalacje C.O.:

- ogrzewanie podtogowe w catym mieszkaniu wg projektu wykonawczego;
dodatkowo w tazienkach grzejniki drabinkowe; Licznik ciepta zlokalizowany
na zewnetrz lokalu w miejscu zamykanym;

- przewody: podposadzkowe;

- typ ogrzewania: ogrzewanie z sieci miejskiej;

6) Instalacja wodno-kanalizacyjna:

- instalacja cieptej i zimnej wody: do wszystkich lokali woda doprowadzona z
sieci miejskiej. Liczniki cieptej i zimnej wody indywidualne dla kazdego
mieszkania, zlokalizowane w szachcie instalacyjnym badz na zewnatrz lokalu
zamykane na klucz. W mieszkaniach z ogrédkiem dodatkowy punkt poboru
wody na zewnatrz mieszkania;

- instalacja kanalizacji: odprowadzenie $ciekéw z tazienek, kuchni do sieci
miejskiej;

7) Wentylacja mechaniczna:

- kuchnia/tazienka: wentylacja naprzemienna mechaniczno-naturalna;

W kuchni wymagane podtgczenie okapu do wentylaciji;

8) Instalacja teletechniczna:

- teletechniczna tablica mieszkaniowa: zlokalizowana w mieszkaniu w
nieeksponowanym miejscu;

- instalacja internetowa i TV: instalacja $wiattowodowa, TV naziemna i
satelitarna doprowadzona do teletechnicznej tablicy mieszkaniowej w kazdym
mieszkaniu;

- gniazda: gniazdo teletechniczne w kazdym pokoju (sypialnie oraz salon)
- domofon: odbiornik domofonu zainstalowany w przedpokoju;

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu mieszkalnego zostanie wydane
niezwfocznie po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie budynku, nie pézniej
jednak niz do dnia przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego na nabywce.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego nastgpi w terminie nie
pdézniej niz do dnia 31.03.2028 roku pod warunkiem uregulowania przez
Nabywce wszelkich zobowigzan finansowych zaistniatych na podstawie
umowy deweloperskiej, w tym ceny nabycia.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy




Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wiasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Lista zatgcznikéw do
informacyjnego

prospektu

o LN

Plan okreslajacy usytuowanie budynku na nieruchomosci

Rzut lokalu mieszkalnego

Rzut kondygnacji na ktérej usytuowany jest lokal mieszkalny

Rzut kondygnacji na ktérej znajduje sie pomieszczenie przynalezne

Rzut kondygnacji na ktérej usytuowane jest miejsce postojowe
garazowe/naziemne

Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do reprezentacji dewelopera




